Brf Ekparken Dalénum
769624-3976

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ekparken Dalénum

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdakningar. Storleken pd avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan daren 2016 och 2036.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsrattsldgenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sédte i Lidingd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Thomas Hasselberg Ordférande

Jessica Nilsson Ledamot Avgick vid arsmétet juni 20
Kristofer Rydberg Ledamot

Thorsten Sjéblom Ledamot

Elisabet Styf Ledamot

Urban Thurell Ledamot

Hanne Sjoblom Suppleant

Dani Skaff : Suppleant Fran drsmotet juni 20

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Brf Ekparken Dalénum
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Revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB Huvudansvarig revisor Per Andersson

Valberedning
Victoria Moody Sammankallande
Lena Wristel

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-02.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Geodimetern 2 2012 Lidingd

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 210 m2, varav 6 860 m? utgér ldgenhetsyta och 2 350 m? utgor
lokalyta (garage).

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 77 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Filterbyte 2020

Malning diverse traytor 2020

Underhall entrédorrar 2020

OVK 2020

Taksdkerhetsutrustning 2020

Miljdbelysning 2020

Planerat underhall Ar Kommentar
Ommalning Pergola 2021 Varen/Sommaren
Kontroll vdrmesystem 2021 Dec 21/jan22
Filterbyte 2021 Varen
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Brf Ekparken Dalénum

769624-3976

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning WIAB

Sophdmtning Envac

Tradgard Sjolanders Mark & Tradgard
Snoréjning Lidingd Snd & Tradgard
Kallsortering Sita/Suez

Stadning Keab

Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Dérrautomatik entrédorrar Certego

Kyla, vdrme och luft Ecoklimat AB

Ventilation Inspecta

Hissarna serviceavtal Kone Service
Energibesparing KTC

Varmvatten matning Minol méatteknik
Ekonomisk forvaltning SBC

Forsakring hus och férening Folksam

Bredband Telia

Doman web WBS AB

Takservice snd mm LW Service AB

Foreningens ekonomi

- Det har gjorts en extra amortering pa 500.000:- pa det lIan som omsattes per den 20201231.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2419 683 2318 611
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5492 650 5538 639
Finansiella intdkter 26 318
Minskning kortfristiga fordringar 49 212 0
Okning av kortfristiga skulder 0 151 576
5 541 888 5690 533
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2819513 2 468 675
Finansiella kostnader 1015070 1154 842
Okning av kortfristiga fordringar 0 64 254
Minskning av langfristiga skulder 1239192 1901692
Minskning av kortfristiga skulder 31926 0
5105 701 5 589 462
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 855 869 2419 683
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 436 187 101 071

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

lC')\{‘riga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 16% kostnader 1% underhall
5% 18%

Avskriv- _/

ningar
33%

\_ Ovrig drift

22%

Arsavgifter v

79%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgar fran féreningens vérdedr. Dock
beskattas foreningens lokaler (garage) med 1 procent av taxvardet.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

- Styrelsen har under aret Iatit utféra ett sakerhetsarbete pé fastighetens tak i enlighet med de lagar och
foreskrifter som géller. Styrelsen har dven paborjat en analys av regler och riktlinjer samt kostnader
avseende installation av laddboxar i garaget.
| miljosynpunkt och i syfte att sénka energiuttaget har féreningen dven installerat miljébelysning i alla
utrymmen som féreningen svarar for.

- Den 3 december 2019 kom en dom fr&n Hogsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell
métning (IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera dr skattepliktigt fér moms.
D& foreningen anvénder sig av IMD fér varmvatten innebér det att féreningen under dret har
momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgdr det att momsredovisning ska
upprattas fran 2018-02-09 och darfér har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for ar
2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapsaret, da bada intakter och kostnader har minskat och istdllet numera redovisas som
moms. Eftersom rattelser fér dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa kan det dven innebdra en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rakenskapsar, d& momsrattning for 2018 och
2019 paverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 77 st
Overlatelser under dret: 9 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdakenskapsarets borjan: 124
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 120

'

Sida 4 av 14




Flerarsoversikt

Brf Ekparken Dalénum

769624-3976

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 634 633 633 633
Ladn/m? bostadsrattsyta 9418 9598 9876 10123
Elkostnad/m? totalyta 28 32 31 32
Varmekostnad/m?2 totalyta 40 51 52 44
Vattenkostnad/m?2 totalyta 13 14 12 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 110 125 155 178
Soliditet (%) 83 83 83 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -273 -15 -67 -11
Nettoomsattning (tkr) 5492 5536 5538 5530
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 860 m? bostdder och 2 350 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 129 284 000 0 0 129 284 000
Upplatelseavgifter 200 006 000 0 0 200 006 000
Fond for yttre underhall 2 087 103 500 200 -157 813 1744716
S:a bundet eget kapital 331377 103 500 200 -157 813 331034 716
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 590 128 -500 200 142 393 -2 232 321
Avrets resultat -272 768 -272 768 15 420 -15 420
S:a ansamlad forlust -2 862 896 -772 968 157 813 -2 247 741
S:a eget kapital 328 514 207 -272 768 0 328 786 975
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans foérfogande stér féljande medel:
arets resultat -272 768
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 089 928
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -500 200
summa balanserat resultat -2 862 896
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 493 788
att i ny rakning 6verfors -2 369 108

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5491 950 5535 664
Ovriga rorelseintékter Not 3 700 2 975
Summa rorelseintakter 5492 650 5538 639
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 405 007 -2 131 870
Ovriga externa kostnader Not 5 -158 809 -146 904
Personalkostnader Not 6 -255 697 -189 901
Avskrivning av materiella Not 7 -1 930 861 -1 930 861
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 750 373 -4 399 535
RORELSERESULTAT 742 276 1139 104
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 318
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 015070 -1 154 842
Summa finansiella poster -1015 044 -1 154 524
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -272 768 -15 420
ARETS RESULTAT -272 768 -15420
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 391 176 688 393 107 549
Summa materiella anlaggningstillgangar 391 176 688 393 107 549
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 391 176 688 393 107 549
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 947 509 2 560 759
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 13 665 13 441
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 2961174 2574 200
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2961174 2574 200
SUMMA TILLGANGAR 394 137 863 395 681 749
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 329 290 000 329 290 000
Fond for yttre underhall Not 11 2 087 103 1744716
Summa bundet eget kapital 331377 103 331034716
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 590 128 -2 232 321
Avrets resultat -272 768 -15 420
Summa fritt eget kapital -2 862 896 -2 247 741
SUMMA EGET KAPITAL 328 514 207 328 786 975

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 50 927 736 52 166 408
Summa langfristiga skulder 50 927 736 52 166 408
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 13 678 692 13679212
kreditinstitut

Leverantorsskulder 125 234 203 448
Skatteskulder 120 000 120 000
Ovriga skulder 0 64 842
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 771994 660 865
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 695 920 14 728 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 394 137 863 395 681 749
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 4 350 264 4339779
Hyror parkering 750 0
Hyror garage 892 033 899 750
Bredbandsintakter 203 500 203 060
Varmvattenintdkter 45 363 93 042
Oresutjimning 39 34
5491950 5535 664

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats for ar
2018,2019 och 2020, sé kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det

narmast foregdende rékenskapsaret.

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 1375

Ovriga intakter 700 1600

700 2975
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Not 4

Brf Ekparken Dalénum

DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 37 604 37 040
Fastighetsskotsel bestéllining 3634 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 88 794 72 648
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 285 4710
Snéréjning/sandning 35 750 75 425
Stadning entreprenad 84 336 84 336
Stadning enligt bestallning 34 588 12 250
Mattvatt/Hyrmattor 30 175 29 037
OVK Obl. Ventilationskontroll 43 375 0
Hissbesiktning 4783 5894
Myndighetstillsyn 1187 1157
Gemensamma utrymmen 781 1516
Sophantering 2 196 1750
Gard 2746 0
Serviceavtal 172311 137 228
Férbrukningsmateriel 60 000 23955
Teleport/hissanldggning 0 11050
Brandskydd 0 11032
610 545 509 028
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 408 0
Entré/trapphus 19 550 14 601
Las 3813 21050
VS 2 050 16 297
Varmeanldggning/undercentral 12 500 30126
Ventilation 4813 17 627
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 18 943 0
Hiss 3663 0
Tak 1085 0
Mark/gard/utemiljo 0 20 800
Garage/parkering 0 2 675
72 825 123 176
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 25000
Installationer 219 000 0
VVS 0 132 813
Tak 243 125 0
Mark/gard/utemiljo 31 663 0
493 788 157 813
Taxebundna kostnader
El 260 076 295 366
Varme 363 967 469 631
Vatten 124 288 132 158
Sophamtning/renhalining 162 845 138 153
911 176 1035308
Ovriga driftkostnader
Forsékring 53 182 46 593
Kabel-TV 200 169 199 952
Bredband 3322 0
256 673 246 545
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 000 60 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 405 007 2131870

Pga att individuell méatning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebdra en bristande jamfoérbarhet mellan rékenskapsaret och det
narmast foregadende rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3675 1519
Tele- och datakommunikation 1934 1651
Inkassering avgift/hyra 1 800 0
Revisionsarvode extern revisor 26 000 26 125
Foreningskostnader 3288 3199
Styrelseomkostnader 0 4226
Fritids- och trivselkostnader 1 500 750
Studieverksamhet 438 0
Forvaltningsarvode 95 140 93 690
Forvaltningsarvoden évriga 6 000 0
Administration 4 885 5514
Korttidsinventarier 6 979 0
Konsultarvode 0 3500
Foreningsavgifter 300 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 870 6730
158 809 146 904
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 189 200 139 500
Ovrigt arvode 5000 5 000
Loéner 480 0
Sociala kostnader 61017 45 401
255 697 189 901
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1930 861 1930 861
1930861 1930861
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 404 210 000 404 210 000
Utgaende anskaffningsvérde 404 210 000 404 210 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 102 451 -9171 590
Arets avskrivningar enligt plan -1 930861 -1930 861
Utgdende avskrivning enligt plan -13 033 312 -11 102 451
Planenligt restvarde vid arets slut 391 176 688 393 107 549
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 172 506 640 172 506 640
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 146 000 000 146 000 000
Taxeringsvarde mark 81 000 000 81 000 000
227 000 000 227 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 221 000 000 221 000 000
Lokaler 6 000 000 6 000 000
227 000 000 227 000 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 15 788 15788
Skattekonto 60 227 125 288
Momsavrakning 151625 0
Klientmedel hos SBC 2 855 869 2 419 683
2947 509 2 560 759
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Certego Serviceavtal 13 665 13 441
13 665 13 441
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1744716 1286 806
Reservering enligt stadgar 500 200 500 200
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -157 813 -42 290
Vid arets slut 2 087 103 1744716
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,960 % 12 019 000 12 159 000 2024-12-30
Handelsbanken 0,670 % 12 440 020 13 089 916 2025-12-30
Handelsbanken 1,470 % 13 089 500 13 239 500 2021-12-30
Handelsbanken 1,700 % 13 627 000 13 777 000 2022-12-30
Handelsbanken 1,590 % 13 430 908 13 580 204 2023-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 64 606 428 65 845 620
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 678 692 -13679 212
50 927 736 52 166 408
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 910 468 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 40 949 0
Arvoden 166 805 112 103
Sociala avgifter 85 807 51 255
Avgifter och hyror 478 433 497 507
771994 660 865
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Férberedelser for installation av elladdboxar i garaget under 2021. Dessutom
kommer det att ske kontroll av varmesystemet samt visst underhallsarbete
utomhus.

- Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande tgérder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan
fran utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets
slut.
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den 2// 3 2021 -
N PO s W
Thomas Hasselberg Urban Thurell
Ordférande Ledamot
- =2 D2

. - <A/
Kristofer Rydberg sten Sjoblom
Ledamot Ledamot

Elisabet Styf
Ledamot

VAr revisionsberéattelse har lamnats den / 071 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

~

er Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ekparken Dalénum, org.nr 769624-3976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Ekparken Dalénum for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ekparken Dalénum for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en htég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 6 april 2021

Ohflings PricewaterhouseCoopers AB

\- ~ A1 . e —————
_ —

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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