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Styrelsen fir Brf Ekparken Dalénum far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari 2013
t.o.m. 31 december 2013, vilket &r foreningens andra verksamhetsdr.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsrattsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsriittshavare. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Fireningens fastighet
Féreningen har den 25 oktober 2012 forvirvat fastigheten Geodimetern 2 i Liding® kommun. Férvirvet
omfattar dven pdbérjad byggnation. Lagfart erhdlls den 12 september 2013.

Féreningen har tecknat avtal med JM AR (Entreprentren) for uppforande av féreningens hus.

Pi foreningens fastighet har det uppfoirts fyra flerbostadshus i fem till atta viningar med totalt 77
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 6 860 m?2. Féreningen disponerar 79 parkeringsplatser 1 eget
killargarage.

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Folksam.,

Gemensamima utrymmen
I fastigheten finns ett styrelserum med pentry for styrelsens arbete.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstidning, snoréining och killsortering. Avtalet giller till den 31
december 2015.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2015.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 30 oktober 2012. Tillstind att upplita bostadsritt erholls av Bolagsverket den 31
oktober 2012.
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Fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Bank Lénebelopp Riinta Avtalad Bundet

enl. Eko. plan rinta till
Stadshypotek 15 000 000 3,90% 1,97% 2014-12-30
Stadshypotek 15 000 000 4,00% 2,25% 2015-12-30
Stadshypotek 15 000 000 4,10% 2,59% 2016-12-30
Stadshypotek 15 000 000 4,20% 2,90% 2017-12-30
Stadshypotek 15 000 000 4,40% 3,22% 2018-12-30

75 000 000

Avrikning mot Entreprentren

Entreprendren svarar for foreningens kostnader och uppbir féreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprentren kommer att ske efter det att godkédnd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrdkningstidpunkten har faststillts till den 31 mars 2014.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriiknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 404 210000 Lin 75 000 000
Likviditetsreserv 80000 Insatser 129 284 000
Upplételseavgifter __ 200 006 000

404 290 000 404 290 000

Ny god redovisningssed

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de si kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att beh&va
justeras, vilket kan medfora Skade avskrivningskostnader for rikenskapséret 2014,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2013 och kommer att deklareras som firdigstillda. De kommer troligen att
asittas vardedr 2013. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppforande t.o.m.
virdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler (garaget) t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr fran och med virdearet helt befriade frin fastighetsavgift i 15 &r. Pran och med &r
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler (garaget) belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt
fr.o.m. avrikningstidpunkten,

Avsittning till vttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhill skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 ki/m? boarea for féreningens hus. Detta ska ske senast frin och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Under 2013 var genomsnittlig total arsavgift ca. 689 kr/m?2 .

"o
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Foreningsfragor

Féreningen hade 118 (31) medlemmar vid drets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet paboriades under juni 2013. Vid arets slut var 73 (19) bostadsritter
upplétna. Under dret har tre (noll} bostadsritter Gverlatits, Styrelsen har under aret medgivit att en

ldgenhet upplatits i andra hand.

Slutbesiktning av foreningens fastighet genomftrdes den 12 december 2013.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 15 maj 2013 haft foljande sammanséttning:
Erik Barkman Ledamot 1) Ordftrande
Hans Olov Méller Ledamot 1

Anders Harlin Ledamot 1

Lena Wristel Ledamot

Victoria Moody Ledamot

Gerhard Makowsky Suppleant 1)

Karin Ostrem Suppleant

Gunilla Appelgren Suppleant

Ulf Palm Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har hillit nio (tre) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledambter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Folksam.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 februari 2012.

Resultatdisposition
Entreprentren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbiir alla intikter fram till
avrikningstidpunkten, dérmed finns inget resultat att disponera.

Féreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i $vrigt framgar av efterféljande balansrikning samt
tilliggsupplysningar.

o
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA .
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Péagaende nyanldggning Not 1

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Fordran Entreprendren

SBC Klientmedel 1 SHB
Forutbetalda kostnader Not 2

BANK
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
383 750 000 265 000 000
383750 000 265 000 000
383 750 000 265 000 000
4 867 0

0 311717

1596017 0

8 415 0

1 609 299 311717
7660 887 240 000

7 660 887 240 000
9270 186 551717
393 020 186 265551717
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 3
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut Not4

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 4
kreditinstitut

Leveranttirsskulder

Skatteskulder

Skuld Entreprendren

Upplupna kostnader Not 5
Farutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 4
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
115 697 000 240 000
177 273 000 0
292 970 000 240 000
292 970 000 240 000
0 265311 717

74 262 750 0
74 262 750 265 311 717
737 250 0

24 316 0

332 000 0

24 267 268 0
50 836 0
335766 0
25787 436 0
393 020 186 265 551717
75 000 000 75 000 000
inga inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

f\rsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad
forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar dr de tillimpade principerna oftréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Anliggningstillsngar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbittringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanldggning i balansrdkningen. Slatlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde i samband med att foreningens byggnad
asiitts viirdedr.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebiir att de arliga avskrivningama dr
laga i borjan av avskrivningstiden och Okar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Avskrivning paborjas efter avrikningsdagen.

Omsiittningstillgingar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berfiknas inflyta.

Ovrigt

Anstiillda
Foreningen har i likhet med foregiende &r inte haft nigra anstillda och nagra 16ner och ersiittningar har
inte utbetalats.
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NOTER
Not 1 2013-12-31
PAGAENDE NYANLAGGNING
Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 265 000000
Ink&p/Aktiveringar 118750 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 383 750 000
Taxeringsvirdets fordelning — Byggnad under nyuppférande
Taxeringsvirde byggnad 32 000 000
Taxeringsvirde mark 51 000 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande
Bostider 83 000 000
Not 2 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsikring 8415 0
8415 0
Not 3
EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Fond fér Balanserat
insatser avgift yttre underhall resultat
Belopp vid arets
ingang 240 000 0 0 0
Okning av insatskapital 115457000 177273 000 0 0
Disposition av foregiende
%rs resultat 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid arets
utgéng 115697 000 177 273 000 0 0
Not 4
SKULDER TILL Riintesats Belopp Belopp
KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek 1,97 % 15 000 000 0
Stadshypotek 2,25% 15 000 000 0
Stadshypotek 2,59 % 15 000 000 0
Stadshypotek 2,90 % 15 000 000 0
Stadshypotek 3,22% 15 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 75 000 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut <737 250 0
74 262 750 0

7(8)

2012-12-31

265 000 000
265 000 000

Arets
resultat

0
0

0

Villkors-

dAndr.dag
2014-12-30
2015-12-30
2016-12-30
2017-12-30
2018-12-30
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Not 5 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Arvoden 28 125 0
Sociala avgifter 8 836 0
Rinta 53 875 0
90 836 0
STOCKHOLM den JO % 2014%
* Erik Barkman Anders Harlin

Ordforande Ledamot

1 1 .

\ - M
Victoria Moody Hans Olov Mdller
Ledamot Ledamot

Dot it

Lena Wristel
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats dew. 27 4\41’\- | Toid,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-1~ i/,

er Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i

Bostadsrittsforeningen Ekparken Da-
lénum,
org. nr 769624-3976

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Ekparken Dalénum for rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhfimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir dndamalsenliga
med héinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrattsforeningen Ekparken Dalénums finansi-
ella stillning per den 31 december 2013 enligt adrsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller balansrakning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Ekparken Da-
lénum for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, itgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har iven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 22 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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r Anders§on
Auktoriserad revisor



