Brf Ekparken Dalénum
769624-3976

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Ekparken Dalénum

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2036.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse f&r dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadsrattsldgenhet eller
lokal.

Bostadsrdtt dr den ratt i féreningen som medlem har pé& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra frégan om medlemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-02-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-30

och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-28 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréattsférening.

Styrelsen

Kurt Aksell Ledamot
Lars Hansson Ledamot
Sven Johansson Ledamot
Elisabet Styf Ledamot
Lena Wristel Ledamot
Gunilla Appelgren Suppleant
Helena Mélerin Suppleant
Ulf Palm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Per Andersson Ordinarie Extern Ohrlings Pricewaterhouse Coopers
Hans Norman Suppleant Extern Ohrlings Pricewaterhouse Coopers

Valberedning
Erling Magnusson Sammankallande
Victoria Moody

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-04-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
Geodimetern 2 2012 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardeadret ar 2013.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 210 m2, varav 6 860 m? utgér lagenhetsyta och 2 350 m2 utgdr
lokalyta (garage).

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 77 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

24 23 21

o P 8
L I - D B

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
OVK besiktning 2020
Spolning av avloppsstammar 2020
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning WIAB

Serviceavtal Envac

Tradgard Sidlanders Mark & Tradgard
Snéréjning Lidingd Sné & Tradgard
Kéllsortering Sita
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Ovrig information
o Atgérder inom 2-ars garantin utférda.

Brf Ekparken Dalénum
769624-3976

o Ny underhallsplan faststélld och 6kad avséttning till underhallsfond fr&n 2017 med 58 kr/kvm.

Féreningens ekonomi
o Extra amortering utférd med 1 300 000 kr.
o Omséttning av ett l&n pa 13 689 500 kr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1485 463 1817 708

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5627 747 5460 591

Finansiella intakter 774 1122
5628 521 5461713

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1863 484 2 026 489

Finansiella kostnader 1828 506 1899 168

Okning av kortfristiga fordringar 35269 73 685

Minskning av langfristiga skulder 1589 896 1440 000

Minskning av kortfristiga skulder 144 579 354 615
5461734 5793957

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1652 250 1485 463

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 166 787 -332 245

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

.Ovriga Hyror Reparationer Taxebundna
mtﬁé(ter ) 16% 1% kostnader
% o Kapital- - 8%
kogtan;der\ - Fastighets-

Arsavgifter o

77%

avgift
1%

\_ Ovrig drift
15%

>
=7 Avskriv-
ningar
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardedr.
Dock beskattas féreningens lokaler (garaget) med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

o Forebyggande fasadarbeten genomférda pa Radiovdgen 15 och 17.
o Av JM utférda reklamationsatgérder av felaktig avloppsdragning i Igh 31003.

e AvJM utférda férebyggande atgérder i mark for avioppsledning Radiovédgen 17. f,

19
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 77 st
Overlatelser under aret: 13 st

Brf Ekparken Dalénum

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan: 118 st
Tillkommande medlemmar: 19 st

Avgaende medlemmar: 19 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 118 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 633 633 624
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 348 10 580 10 790
Elkostnad/m?2 totalyta 32 36 38
Véarmekostnad/m? totalyta 36 41 54
Vattenkostnad/m? totalyta 12 23 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 199 215 218
Soliditet (%) 82 82 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 -395 -20
Nettoomsattning (tkr) 5527 5 456 5 387

Ytuppgifter ar 2016 enligt taxeringsbesked 2016, 6 860 m2 bostader och 2 350 m2 lokaler.

Ytuppgifter ar 2014 och 2015 enligt taxeringsbesked 2014, 6 860 m2 bostader och 1 975 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

769624-3976

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 129 284 000 0 0 129 284 000
Upplatelseavgifter 200 006 000 0 0 200 006 000
Fond for yttre underhall - 343 000 171 500 0 ] 171 500
S:a bundet eget kapital 329 633 000 171 500 0 329 461 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -757 973 -171 500 -394 806 -191 667
Arets resultat 5670 5670 394 806 -394 806
S:a ansamlad forlust -752 303 -165 830 0 -586 473
S:a eget kapital 328 880 697 5670 0 328 875 027
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 5670
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -586 473
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -171 500
summa balanserat resultat -752 303
Styrelsen foreslar féljande disposition:
-752 303

att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5527 053 5455 694
Ovriga rérelseintakter Not 3 100 694 4 897
Summa rorelseintakter 5627 747 5460 591
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 630271 -1810 111
Ovriga externa kostnader Not 5 -146 006 -130 675
Personalkostnader Not 6 -87 208 -85 703
Avskrivning av materiella Not 7 -1 930 861 -1 930 861
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 794 345 -3 957 350
RORELSERESULTAT 1833 402 1503 241
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 774 1122
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 828 506 -1 899 168
Summa finansiella poster -1 827 732 -1 898 046
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5670 -394 806
ARETS RESULTAT 5670 -394 806
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 398 900 132 400 830 993
Summa materiella anlaggningstillgangar 398 900 132 400 830 993
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 398 900 132 400 830 993
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 254 1045
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1812 263 1590 908
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 25508
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1819517 1617 461
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1819 517 1617 461
SUMMA TILLGANGAR 400 719 649 402 448 454
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Brf Ekparken Dalénum
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 329 290 000 329 290 000
Fond fér yttre underhall Not 11 343 000 171 500
Summa bundet eget kapital 329 633 000 329 461 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -757 973 -191 667
Arets resultat 5670 -394 806
Summa fritt eget kapital -752 303 -586 473
SUMMA EGET KAPITAL 328 880 697 328 875 027
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 70 547 208 72 287 104
Summa langfristiga skulder 70 547 208 72 287 104
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 439 896 289 896
kreditinstitut

Leverantorsskulder 179 416 155172
Skatteskulder 165 000 210 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 507 432 631 256
intakter

Summa kortfristiga skulder 1291744 1286 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 400 719 649 402 448 454
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Brf Ekparken Dalénum
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 4345 021 4345 021
Hyror garage 884 500 819 000
Bredbandsintakter 203 280 203 280
Varmvattenintakter 94 226 88 372
Oresutjimning 25 20
5527 053 5455694
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 96 046 0
Ovriga intikter 4 648 4 897
100 694 4 897
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Brf Ekparken Dalénum

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33799 366 250
Fastighetsskotsel bestallning 9682 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 59 373 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 3500 0
Snéréjning/sandning 25 832 0
Stadning entreprenad 115 200 0
Stadning enligt bestéllning 12 250 4313
Mattvatt/Hyrmattor 20 640 20280
Hissbesiktning 3750 0
Garage 0 12 250
Gard 11 891 9 257
Serviceavtal 57 165 16 870
Forbrukningsmateriel 12 380 5076
Storningsjour och larm 5188 3038
370 650 437 334
Reparationer
Sophantering/atervinning 6 159 0
Las 510 0
VS 23 469 4 888
Véarmeanldaggning/undercentral 6 169 0
Ventilation 10 626 28 901
Elinstallationer 0 3038
Hiss 0 8748
Mark/gard/utemiljé 9131 0
Garage/parkering 12 813 8 375
68 877 53 950
Taxebundna kostnader
El 297 172 318 352
Vérme 332 439 359 467
Vatten 110 162 202 320
Sophdmtning/renhallning 129 029 107 535
868 802 987 674
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 178 26 087
Kabel-TV 216 764 200 066
261 942 226 153
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 000 105 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1630 271 1810 111
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Revisionsarvode extern revisor 6 994 25000
Féreningskostnader 439 8 765
Styrelseomkostnader 4 536 3025
Fritids- och trivselkostnader 400 0
Forvaltningsarvode 65 238 80 000
Administration 3030 7 415
Korttidsinventarier 1399 0
Konsultarvode 57 500 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6470 6470
146 006 130 675
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 66 450 66 750
Sociala kostnader 20758 18953
87 208 85703
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1930 861 1930861
1930 861 1930 861
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 404 210 000 404 210 000
Utgaende anskaffningsviarde 404 210 000 404 210 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 379 007 -1 448 146
Arets avskrivningar enligt plan -1930 861 -1930 861
Utgaende avskrivning enligt plan -5 309 868 -3 379 007
Planenligt restvarde vid arets slut 398 900 132 400 830 993
| restvardet vid drets slut ingar mark med 172 506 640 172 506 640
Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad 127 000 000 122 800 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 53 700 000
183 000 000 176 500 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 177 000 000 166 000 000
Lokaler 6 000 000 10 500 000
183 000 000 176 500 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 54 576 0
Skattekonto 105 437 105 445
Klientmedel hos SBC 1652 250 1485 463
1812 263 1590908
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 8 835
Kabel-TV 0 16 673
0 25508
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets boérjan 171 500 0
Reservering enligt stadgar 171 500 171 500
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspradktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 343 000 171 500
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,830 % 13779 000 13919 000 2019-12-30
Handelsbanken 1,970 % 13 539 604 13 689 500 2020-12-30
Handelsbanken 1,470 % 13 689 500 14 989 500 2021-12-30
Handelsbanken 2,900 % 14 989 500 14 989 500 2017-12-30
Handelsbanken 3,220 % 14 989 500 14 989 500 2018-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 70 987 104 72 577 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -439 896 -289 896
70 547 208 72 287 104
Om fem d&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 68 787 624 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
e Avslutande garantiatgarder avseende utemiljon genomférs. P
11211
§77
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 32010

Varme 0 51293

Extern revisor 0 25 000

Arvoden 38 703 39 003

Sociala avgifter 13715 12 254

Ekonomisk férvaltning 0 20000

Forutbetalda avgifter och hyror 455 014 451 696

507 432 631 256

769624-3976

Styrelsens underskrifter

LIDINGO den 7?7‘1—/ g 2017
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Kurt Aksell
Ledamot

-
7 . //. y.
Lo A Ao
Y
Sven Johansson
Ledamot

Lena Wristel
Ledamot

|
Var revisionsberéttelse har ldmnats den L8 /'y

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

r Ande rst/o n
Auktoriserad revisor

Lars Hansson
Ledamot

Elisabet Styf ' 1
Ledamot \

2017
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Ekparken Dalénum, org.nr 769624-3976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ekparken Dalénum for rakenskapsaret
2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for 4&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen #r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer &r nédvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen. ~

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som é#r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppméarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vAr revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ekparken Dalénum for ridkenskapsiret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
o foretagit nagon #&tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o  péndgot annat sitt handlat i strid med &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omréden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor




